EL CONCEJO MUNICIPAL

SANCIONA LA SIGUIENTE:

ORDENANZA N° 922/18

VISTO:
La necesidad de contar con normasaifipas que regulen y encaucen las acciones en
materia de uso del suelo, subdivision de la tigrradificacion, orientando y consolidado el

desarrollo urbano; y

CONSIDERANDO:

Que la respuesta técnica e idonea a tal requetion@nestos casos es el establecimiento
y control de indicadores urbanisticos relacionadt@zsdensidad de poblacion;

Que a tal efecto se hace necesario fijar paramattanisticos segin una zonificacion por
distrito, mediante la sancion del Codigo Urbano sgiexplicita a continuacion;
Por lo expuesto;
El Concejo Municipal de la Ciudad de San Carlos Ceno ORDENA:

ARTICULO 1°:

SECCION 1

GENERALIDADES

1 ALCANCES: Las presentes disposiciones alcanzanggnritodos aquellos asuntos

relacionados directa o indirectamente con el ussuido, de los edificios, estructuras e
instalaciones, la apertura y ensanche de viasgadblia subdivision y englobamiento de
parcelas, los volimenes edificables, el tejido mobda preservacion de los ambitos
histdricos, arquitecténicos, ambientales y paiefis y con todos aquellos aspectos que
tengan relacion con el ordenamiento urbanisticdetetorio de la Ciudad de San Carlos
Centro.
Lo precedente debe considerarse como enunciativao ydebe interpretarse como

limitacion a la aplicacion de estas normas a cuiairo supuesto previsto en el mismo.

2 AMBITO DE VIGENCIA: Las disposiciones se aplicariaapropiedad privada, publica y

a la de las personas de derecho publico, cualdiuiera la afectacion de sus bienes.

3 IDIOMA Y SISTEMA DE MEDICION: Todos los documentagie se relacionan con el
presente Cédigo Urbano seran escritos en ldiomaoNa¢ salvo los tecnicismos sin
equivalentes en nuestro idioma.

Asimismo es obligatorio el uso del Sistema Métridecimal, para la consignacion de

medidas de longitud, &rea, volumen y fuerza.



4 ACTUALIZACION, REORDENAMIENTO Y PUBLICACION DEL CODGO
URBANO: El Codigo Urbano sera revisado anualmenetar,denando su texto, de acuerdo
a las modificaciones o agregados que hubiere, daglrircunstancias futuras. Cualquier
enmienda formara parte del presente Cédigo y bagin concepto, en las publicaciones
del mismo, seré alterada la continuidad de suudatio.
A partir de la fecha de vigencia del presente Gbdigrbano, se dara publicidad
integramente a todo publico para conocimiento dsino.
Facultese al Departamento Ejecutivo Municipal patee, a través de la Secretaria
correspondiente, establezca la metodologia y/cplaara las revisiones y actualizacion

del presente Codigo Urbano.

5 ACTUALIZACION DE LOS PLANOS: La actualizacion deddlistintos planos citados,
segun las modificaciones que tuvieren, estaragoaiel D.E.M., a través del area técnica

designada para tal fin.

ARTICULO 2°;
SECCION 2

DE LA PROPUESTA DE APERTURA DE VIA PUBLICA Y DEL PA RCELAMIENTO
GENERALIDADES

1. Fuera de los limites del area urbana de San C@daso, definida por la Ordenanza N°
104/90, no se admitira la realizacion de urbanases, ni subdivisiones con lotes de
caracteristicas urbanas; entendiéndose por urlzamies la apertura o prolongaciones de
calles que conformen manzanas o sub-manzanas.robébjgion sefialada comprende
también a urbanizaciones bajo la forma de barridgagios, clubes de campo, etc.

sometidos al régimen de la propiedad horizontal.-

2. Dentro del area urbana definida por la Ordenanza(4790 no se permitiran loteos que
impliquen la apertura de pasajes publicos o prisabamanzanamientos existentes.-

3. No se admitiran, dentro del area urbana (Orden&liza04/90), fraccionamientos con
lotes internos; entendiéndose por tal, aquellasetes que no tienen acceso directo a la
via publica, sino que lo hacen a través de unlpasil

4. A efectos de la determinacion de medidas minimaa fes parcelas originadas en
subdivisiones dentro del area urbana (OrdenanzEOKI0), se establecen zonas o sub -
areas diferenciadas que se detallan en el preSédligo en eANEXO |I.-



. PARCELAMIENTO

. DISPOSICION DE LAS PARCELAS: Las parcelas se disgén de modo que las lineas
divisorias laterales, en cuanto sea posible, skerha&an angulo recto con la Linea de
Edificacion.

. DIVISION Y DIMENSIONES MINIMAS DE LA PARCELA deberd cumplir con lo
establecido eQUADRO 1 — ANEXO I.

. No se admitiran dentro del area urbana (Ordenariza0O¥/90), fraccionamientos con
lotes internos; entendiéndose por tal, aquellasetes que no tienen acceso directo a la
via publica, sino que lo hacen a través de unlpasil

. Tolerancias: Cuando de una parcela se pretendaamedubdivision, obtener dos lotes,
cualquiera sea su ubicacion en la manzana, seaagapio de ellos con la tolerancia en
menos del 10 % para las medidas de frente y sajgerfi, el otro debera ajustarse a las
medidas minimas establecidas por la presente Qrdana distribuir la tolerancia
mencionada entre los dos lotes.-

. Las dimensiones minimas de parcelas que mediaptesante Ordenanza se establecen,
no seran de aplicacion tacita, pero si de inobgtabferencia, cuando se trate de
proyectos urbanisticos integrales que signifiquemrtdnstruccion de la totalidad de las
edificaciones, dotacion de infraestructura y eguipato comunitario, para los cuales la
Municipalidad fijara indices especificos de F.O(Eactor de Ocupacion del Suelo) y

F.O.T. (Factor de Ocupacion Total).-

. PLANOS DE VENTA DE PARCELAS: Todo plano confeccioloapara ofrecer la venta
de parcelas provenientes de una subdivision denrdebe ser copia exacta del plano
aprobado por autoridad competente y en él consthrdimero del expediente, la fecha de
aprobacion, el distrito de zonificacion correspentk y toda otra restricciéon al dominio
propia del caso particular que expresamente seitmeesto. Cuando se anuncie la venta
de parcelas provenientes de una division sin plansegun planos que no se ajusten a lo
establecido en el inciso, el Departamento Ejecytivede impedir que se realice la venta,
recurriendo en caso necesario a la fuerza publsia perjuicio de aplicar las sanciones

que correspondan.-

. SEPARACION DE FRACCIONES DE PARCELAS - REDISTRIBUIN Y
ENGLOBAMIENTO DE PARCELAS: De una parcela se puedeparar fracciones para
acrecentar otras colindantes, siempre que la pacsglente quede con las dimensiones

minimas establecidas para cada Zona detalladaAMEEXO |.-



ARTICULO 3°;
SECCION 3

CRECIMIENTO Y DESARROLLO URBANO

Division y clasificacion del suelo:
1. A los efectos de ordenar el territorio y su dedkryrel suelo se dividira y clasificara,
segunPLANOS N° 1 y N° 2del ANEXO I, de la siguiente manera:

A. ZONA URBANA: Es aquella destinada a asentamientasndnos, con el
desarrollo de usos vinculados con la residencimocequipamientos urbanos,
ciertas actividades econdémicas primarias compatiplectividades econdmicas
secundarias y terciarias, formando nucleos urbgmpedando comprendida por:
a. Suelo Urbanizado: son aquellos sectores calificadosinuos o discontinuos

definidos por la existencia de trazados, manzanpargelas edificadas, con
servicios e infraestructuras basicas y equipanmsertomunitarios. Son
aquellos abastecidos como minimo con agua potaiergia eléctrica,
cloacas u obras de desagties pluviales y preseallas pavimentadas o con
veredas materializadas con solados.

b. Suelo Suburbanizado: son aquellos sectores corermiesde trazados y
manzanas, pero con ausencia de alguna de las omdicbasicas que
garantizan un modo de vida pleno como: parcelawsertcupacion efectiva
de parcelas con edificaciones, provision de searsioe infraestructuras
basicas, o equipamientos comunitarios. Incluyaitbanizaciones en etapa de

ejecucion de obras de infraestructuras y servicios.

B. ZONA COMPLEMENTARIA:
Esta destinada a la ampliacion de la zona urbarasndo comprendida por:

a. Suelo Urbanizable: incluye a los sectores interogeéntre zonas urbanas, o
gue resulten circundantes o adyacentes a las mismagposibilidades de ser
urbanizados en las modalidades previstas en ebemegodigo y en las
ordenanzas de urbanizaciones vigentes. Incluyeiémmirbanizaciones con
anteproyectos en tramite, es decir sin aprobaalos proyectos definitivos,
areas que requieren un desarrollo prioritario, sAtEapaisaje especial y areas

de desarrollo restringido.

C. ZONA RURAL: Comprende todos los terrenos de la @ique no pertenecen a
las Zonas Urbanas y Complementarias, incluyendo slaslos destinados a
instalaciones de usos vinculados con la producagopecuaria y forestal, como



asi también con algunos usos residenciales y epigptos vinculados con la vida

rural.

D. SUELO NO URBANIZABLE: es el suelo no apto para segbanizado por
presencia de tendidos eléctricos de alta y/o meelision, condiciones de
inundabilidad, u otros aspectos no recomendables @ desarrollo de

asentamientos humanos.

2. PERIMETRO URBANO: A los efectos de fijar los linstede las Zonas Urbana y
Complementaria, queda establecido un Perimetrondtlde acuerdo a la Ordenanza N°
104/90.-

ARTICULO 4°;
SECCION 4

AREAS URBANAS Y EXTRAURBANAS

1. DEFINICION DE AREAS URBANAS Y EXTRAURBANAS A los efectos de asegurar
una incorporacion armonica del suelo rural a laadirbana y una transformacion
equilibrada del tejido urbano, quedaran establecea la ciudad, las siguientes areas
urbanas y extraurbanas, sed®iInANO N° 2 del ANEXO I, las cuales al momento de
urbanizarse y/o edificarse y/o modificarse, debaramplir con lo establecido en la
SECCION 2 del presente, como asi también con toda otra nivanaigente sobre

subdivisiones, urbanizaciones y/o edificaciones.

A. AREAS URBANIZACION BASICA (AUB)
Son las zonas posibles de ser urbanizadas de acuéwdorevisto en la normativa
de urbanizaciones vigente. Estaran sujetas a ipstadé urbanizacion las areas
urbanas indicadas en el presente Cdédigo, debienahplir con las condiciones
establecidas en la normativa especifica vigenteesmtbanizaciones.

B. AREAS DE DESARROLLO PRIORITARIO (ADP)
Son aquellas superficies de terreno aun sin urbagip suburbanizadas que han
guedado intercaladas dentro la zona urbana o ebigadas en forma lindera a
sectores urbanizados y que son de interés paraesarrdllo urbano de
determinados sectores retrasados en su crecimiento.
Corresponden a todos aquellos espacios urbanositgacale usos urbanos,
rodeados de servicios y/o infraestructuras o cescansectores urbanizados con



servicios y/o infraestructuras, y que segun susctaristicas son objeto de
urbanizaciones basicas o integrales a los efeatoprdmover su integracion

urbana y desalentar los perjuicios que generaa ealidad del entorno.

Asimismo el Departamento Ejecutivo Municipal quédfacultado para iniciar las

gestiones necesarias con los propietarios de tdiqs correspondientes a Areas
de Desarrollo Prioritario, a los efectos de obtelzerapertura de las calles

necesarias para el correcto funcionamiento debsectiya operacion podra ser

objeto de un Convenio en el marco de la legislacigente.

C. AREAS DE DESARROLLO RESTRINGIDO (ADR)
Son aquellas zonas de alto riesgo para la poblac@e son objeto de
urbanizaciones condicionadas a obras y normatispscéficas para la proteccion
y/lo saneamiento del medio ambiente. Comprendenoresctvulnerables a

inundaciones o con dificultades para el drenajeihico.

D. AREAS DE PROTECCION URBANA (APU)
Corresponden a los espacios, entornos, ambientestrgolos, conjuntos y/o
edificios que por sus valores historicos, simbd@ligto arquitecténicos constituyen
ambitos singulares, claramente identificables cosferentes de nuestra cultura.
Por poseer un alto significado patrimonial, dada pb caracter historico,
tradicional o ambiental, merecen un tratamientoeegh mediante normas
particularizadas en cuanto a usos del suelo y gramurbanisticos, con el fin de
proteger las caracteristicas diferenciales.
Son también los ambitos o recorridos que poseendamidad reconocible por
sus caracteristicas fisicas particulares dadaglgmisaje del espacio urbano y/o
el conjunto arquitecténico, y que son objeto demaw especiales referidas a
aspectos formales de los edificios en relacion ensorno.
Estas areas, una vez identificadas, podran afectdr&®rograma de Defensa y

Preservacion del Patrimonio Urbano-Arquitecténico.

E. AREAS DE PAISAJE ESPECIAL (APE)
Sectores de tierras que conllevan o estan inmersas entorno con determinadas
caracteristicas naturales y/o paisajisticas imptetaa preservar y que son objeto
de normativas e instrumentos particulares paraeteasel espiritu del lugar.
Corresponden a sectores que, con la finalidad @leser o preservar entornos
urbanos de caracteristicas diferenciales, son algjet regulacion integral en
materia de uso, ocupacion, subdivisién del sugbbagtica urbana. Dichas areas

estan sujetas al tipo de Urbanizacién Integral. fremden sectores a urbanizar



gue incluyen, entre otros, bosques rurales, o omesstacion y parquizado de larga

data, previa evaluacion de las areas técnicas dentps.

ARTICULO 5°;
SECCION 5:

NORMAS GENERALES SOBRE TEJIDO URBANO

AREA DESCUBIERTA ENTRE VOLUMENES EDIFICADOS

. ESPACIO URBANQO: A los efectos de este Codigo seodena asi al espacio aéreo abierto
capaz de garantizar buenas condiciones de hamdtabilen funciébn de requerimientos
ambientales de iluminacion, ventilacion, asoleatoieacustica, privacidad, angulo de vision del
cielo, visuales exteriores, vegetacion y otros eleiws coadyuvantes del saneamiento ambiental.
Conformacion del Espacio Urbano:

Se considera como espacio urbano: a) El espacidadpublica comprendido entre Lineas de
Edificacion y el comprendido entre dichas lineadas/de retiro obligatorio o voluntario de la
edificacion; b) El espacio libre de manzana; c)eEpacio entre paramentos laterales de los
edificios de perimetro libre y semilibre y las Hsedivisorias entre parcelas, conectado
directamente con el espacio de via publica y casghcio libre de manzana; d) El espacio entre
paramentos verticales correspondientes a un misdifei@ntes volimenes edificados dentro de
la misma parcela; e) Los patios apendiculares gedean incorporados a alguno de los espacios
anteriormente enumerados.

Los espacios urbanos seran considerados comaatal@sir de la cota de la parcela, salvo en los

casos especialmente.

. RETIROS DE LA EDIFICACION: se aplicaran de acuerdolas caracteristicas del tejido

detalladas en la Seccién 7

. PORCENTAJE DE ESPACIO ABSORBENTE: se aplicaran ipaldrmente segun los
porcentajes detallados por zonas, para el saneantigmaulico, segun el presente cédigo y toda
otra norma legal que lo indique. Las piletas, piasj fuentes o similares seran computados como
superficies absorbentes. Las veredas, caminosjasola otros similares no incluidos dentro de
las superficies cubiertas, se descontaran del p@jeede espacio absorbente a calcular. Los

porcentajes se establecen para cada zona@uADRO 1 - ANEXO .

. CENTRO DE MANZANA: El espacio libre resultante dedplicacion del Factor de Ocupacién
del Suelo (FOS) - debera proyectarse prioritariaenen el sector destinado a dicho centro de



manzana. En todos los casos la figura del Centidatezana serd homadloga a la de la manzana,
cualquiera sea la forma de esta ultima.

En toda manzana se determinara, en el centro dask@a, una zona que debera regirse por
reglamentaciones edilicias esenciales de acuelddoulicacion de la misma en las zonas que

establece el presente.

Dicha zona se determinara realizando el productla dengitud de cada uno de los lados de la

manzana por 1/4 o 1/5 segun corresponda, formarad@satro de la misma una silueta de lados

paralelos a los lados de la manzana.

Cuando sea para uso residencial o esparcimienfon@b de manzana podré ser ocupado hasta
un 50% de su area (no sobrepasando la altura m&@n®50 m a contar desde el nivel de

vereda), debiendo ser compensada, anexada y uhidaea restante. El lado minimo de

compensacion no serd menor al lado minimo déuetaidel area compensada.

. VOLUMENES EDIFICABLES: Los volimenes edificablegagn regulados por los parametros
urbanisticos que a continuacion se enuncian:
A. FACTOR DE OCUPACION TOTAL EOT):

Se aplicardn cuando asi se indique en el areaarda particular, estableciéndose para
cada tejido urbano en funcion de una adecuadaidgelaatre volimenes edificables vy el
espacio urbano. La superficie semicubierta (abmemtaos o mas lados de su perimetro),
se considerara con la mitad (50%) de su supe(beleones, galerias, etc.).-
No seran computables para la aplicacién del F&siguientes superficies:
a- Las edificadas bajo cota de parcela, excependm existan locales habitables
iluminados y ventilados por patios ubicados baja cero de parcela
b- Las correspondientes a balcones sin cubiersiis gerramientos, aleros y otros planos
salientes que no conformen un volumen cerrado acserado.
c- Las correspondientes a locales para subestxcim energia, a tanques, excepto que
por debajo existan locales habitables o no haleala la de subsuelos, a las plantas de
tratamiento de liquidos cloacales y/o industriadesamaras y/o gabinetes de servicios de
infraestructura (gas, electricidad, teléfono, sameato y otros similares) y a la de
ascensores excepto la de un piso.
Forma de Aplicacion: Superficie del Terreno x Goehte FOT = Sup. Cubierta Total

B. FACTOR DE OCUPACION DEL SUELQFOS):
A partir del presente Codigo Urbano el Factor deugacion del Suelo (FOS) se
establecera por cada sector urbano y se aplicardas las parcelas a construirse, o con
edificaciones existentes a ampliarse, demolersergformarse en su estructura. La
implementacion del FOS no exceptia de la aplicacdéh Porcentaje de Espacio
Absorbente (PEA) que se defina para los sectoresguespondan.



El nivel de aplicacién del mismo es el de la cagdrcela.

A los efectos del computo de la superficie ocupslgomara el area de la envolvente de
las proyecciones horizontales de todos los nivadé®dificio, incluidas las salientes y los

voladizos o balcones, excepto aquellos que solgaasale la Linea Municipal.

No seran computables para la aplicacién del F@uUperficies destinadas a:

a- piletas, piscinas, fuentes o similares, comoptan las superficies de veredas,

caminos, solados o similares que no estén cubiertos

b- plantas de tratamiento de liquidos cloacalesndastriales y las camaras de servicios
de infraestructura (gas, electricidad, teléfonagsaniento u otros similares)

Forma de Aplicacion: Superficie del Terreno x Caefite FOS = Sup. Cubierta a ocupar
en Planta Baja.

Por debajo del nivel de terreno de la superfibieeliresultante de la aplicacién del FOS,
se podran construir cocheras, salas de maquinte lbocal no habitable complementario

al uso principal, los cuales no seran computadosuperficies de ocupacion del suelo.

6. SUBDIVISIONES: Toda subdivision de terreno con iedi€iones existentes deberan cumplir con
el maximo FOS disponible, no pudiendo ser nuncerimif a las superficies de patios minimos

establecidas en el Cadigo de Edificacion.

7. CONSTRUCCIONES EXISTENTES: Las construcciones erigs con anterioridad al presente
Cadigo, que se amplien, demuelan parcialmente odel®n, deberan ajustarse a los parametros
establecidos. Cuando se ejecutasen demolicioreedan los citados inmuebles, los valores de

los parametros a aplicarse seran los minimos éagygara el sector.

8. ALTURA MAXIMA O TOTAL: Se aplicara sobre superfigecubiertas o semicubiertas, de
acuerdo a lo previsto en cada area urbana enydartica las tipologias definidas.
La altura total de una edificacion, cualquiera Sedipologia, se medira desde la cota cero de la
parcela, hasta el borde superior del volumen edifianas alto. Para este coOmputo no se tendran
en cuenta barandas metalicas, de madera, de \adde otro material similar transparente o
traslicido, pérgolas, tejidos y/u otros similares.
Dicha altura solo puede ser sobrepasada por ingtaés complementarias (tanques, chimeneas,

u otras similares), cajas de ascensores y escaleras

9. SALIENTES: las previstas por zona.-

10.PATIOS AUXILIARES: Se denominan asi las areas desrtas ubicadas entre los volimenes

construidos en las parcelas, que por sus dimersiooeson aptas para conformar el espacio



11.

urbano. A tales patios pueden iluminar y ventiter Ibcales de las clases segunda y cuarta que se

mencionan en el Art. 3.4.2 de la Ordenanza 72/&PdrReento General de Edificacion.

NORMAS COMUNES A TODAS LAS AREAS DESCUBIERTAS: Foarde medir las areas

descubiertas: las dimensiones de las areas dedesbise determinan con exclusion de la
proyeccion horizontal de voladizos de saliente mayee 0,10 m. En el caso en que el area
descubierta de una parcela resulte lindera a ai@ela, la medida de la distancia (d) se tomara
desde una paralela distante 0,15 m del eje diasentre las parcelas. Cuando en un area
descubierta se ubique una escalera, podra incoggoada superficie de la primera la proyeccion

horizontal de la escalera hasta una altura der2,80bre el solado del area descubierta.

Disposiciones Varias:
PATRIMONIO URBANO ARQUITECTONICO: DISPOSICIONES PARCULARES PARA
EL ENTORNO DE LA PLAZA SAN MARTIN Y AREA FUNDACIONA
A efectos de la aplicacion de la presente reglaaogn, definase como Area Fundacional de la
ciudad de San Carlos Centro el sector delimitadol@® calles: Pte. Perén al Norte, Tomas
Lubary al Sur, Moreno al Este y Sarmiento al Oesgi@a la cual regirdn las siguientes
disposiciones particulares relativas al uso delosielificacion, estética urbana, forestacion y
preservacion arquitectonica:
A. Uso del Suelo
En las cuadras que rodean a la Plaza Principdegcall Norte Pte. Perén, al Sur J.M.
Lheritier, al Oeste Belgrano y al Este Rivadavi®, respetaran los usos existentes al
momento de entrar en vigencia esta normativa; geroenovarse algunos de ellos, se
priorizara el uso destinado a instituciones repragiras de la ciudad, fundamentalmente
usos del Gobierno de la Ciudad.
Para el resto del 4rea se dara prioridad a la pocacion de usos propios de un area
fundacional: actividades culturales, sociales, ativas, religiosas y comerciales.
Toda renovacion de uso debera ser consultada achdim
B. Edificacion
a) Retiro de la Linea de Edificacion no estan perrogid
b) Altura de fachada: Debe respetarse la altura cotestie la edificacion existente
en el sector que es de 8 metros.
Serd motivo de consulta a la Municipalidad el cdscedificios publicos u otra
edificacion de caracteristicas particulares, detdrtas permitidas en este sector.
a) Preservacion de Fachada: Dado el valor patrimodelvarias fachadas de
construcciones existentes alrededor de la Plapaipal, sera motivo de estudio y
aprobacion particularizado por parte de la autdrighanicipal, la modificacion de

cualquiera de ellas.



C. Carteles sobre la via publica

Se evitara todo cartel de propaganda que desVat@iguitectura del edificio.
Los mismos estaran adheridos al plano de la fachadpetando los componentes
arquitectonicos que definen su disefio: altura deisay altura de dinteles, balaustradas,

frisos.

Toda intervencion sobre areas de proteccion urldeizeran contar con la evaluacion y

aprobacion del érgano municipal correspondiente.

ARTICULO 6°;
SECCION 6

TEJIDO URBANO

1. TEJIDO RESIDENCIAL DE BAJA DENSIDAD (RBD)

Tejido Residencial Exclusivo de Baja Densidad, B@mmplejidad, con comercios y
servicios de primera necesidad agrupados y equgmdos de abastecimiento barrial
localizados. Bajo grado de ocupacion del suelo edificaciones y paisaje urbano

regulado.

2. TEJIDO MIXTO DENSIDAD MEDIA  (MDM)

Tejido Mixto de Densidad Media con cantidad de esdlas acotadas, servicios y
comercios baja complejidad localizados, y equipato® barriales y sectoriales de baja

complejidad. En algunos casos con arquitecturdadgu

3. TEJIDO ADMINISTRATIVO COMERCIAL CENTRAL (ACC)

Tejido mixto de alta densidad con comercios y is@s de baja complejidad, y con
equipamientos barriales, sectoriales, centralegipnales baja y media complejidad.
Viviendas en planta alta y/o hacia la parte postetel terreno; los frentes de los lotes

priorizan las actividades econdmicas y a equipato$en

4. TEJIDO ECONOMICO EXCLUSIVO

5.

Tejido econdmico exclusivo con comercios y sengae baja, media y alta complejidad,

restriccion habitacional y equipamientos sectosiatentrales y regionales

TEJIDO CON RESTRICCION HABITACIONAL
Tejido econdmico exclusivo con industrias, comexcio servicios de baja y media
complejidad, y con equipamientos sectoriales, aé¥gry regionales compatibles y

restriccion residencial.



6. TEJIDO MIXTO PREDOMINIO ECONOMICO-AV. CIRCUNVALACIO N
SCALABRINI ORTIZ - CALLE SUCHON (MPE)

Tejido mixto residencial, con prioridad a usos égoitos con industrias, comercios y
servicios de baja, media y alta complejidad, y eamientos sectoriales, centrales, y

regionales.

1. Delimitaciones de los tejidos:
Los tejidos delimitados en BLANO N° 2 - ANEXO | se tomaran de la siguiente forma:
a- Los deslindes que correspondan a manzanas compleltes ser interpretados
como referidos al eje de la calle.
b- Los deslindes que bordean wuna calle deben ser piatados como
correspondientes a las parcelas frentistas a dallea
c- En el caso de lotes pasantes con frente a dos eatiés, las disposiciones sobre
tejido correspondientes a cada frente no podréndetse mas all4 de la mitad de
la parcela.
Dicha distancia sera tomada desde la Linea Munidpa&ada frente de parcela hacia su
interior.
d- En parcelas en esquina tendran preponderanciasiagssetiones que afecten al o
los frentes hacia la calle principal, entendiendo gsta a una avenida o bulevar
respecto de una calle comun. En el caso de callégudl jerarquia, el interesado

podra optar indistintamente por las disposicioresuhlquiera de las dos calles.

ARTICULO 7°: Deroguese toda disposicion que se oponga a lamqiges
ARTICULO 8°: Comuniquese al Departamento Ejecutivo Municipsd sa promulgacion.

SALA DE SESIONES, 23 de Agosto de 2018



